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Feller Rate ratifico en "AAsf” |a calificacion de Fiduciaria Popular.

La calificacion “AAsf” asignada a Fiduciaria Popular, S.A. (SIVSF-001) indica que posee un
alto nivel de estructuras y politicas para su gestion, con un fuerte respaldo de sus
propietarios.

La calificacion considera la pertenencia a Grupo Popular, su relaciéon con Banco Popular,
uno de los mayores bancos multiples privado del pais, calificado "AAA/Estables” por
Feller Rate. Refleja, asimismo, que la sociedad fiduciaria cuenta con adecuados manuales
de funcionamiento, politicas de administracion para los fideicomisos, con una estructura
y equipos con experiencia para su gestion, control y seguimiento y un importante
numero de fideicomisos gestionados. En contrapartida, considera que el mercado de
fideicomisos en Republica Dominicana esta en vias de consolidacion y el escenario de
volatilidad de tasas de mercado que puede impactar valor de los activos.

Fiduciaria Popular es una filial del Grupo Popular S.A.,, holding con casi 50 afios en el
mercado dominicano y cuenta con amplia experiencia en el mercado financiero.
Fiduciaria Popular, S.A. fue constituida en noviembre de 2012, en conjunto con la
sociedad administradora de fondos.

La sociedad ha colocado cinco Fideicomisos de Oferta Publica: Inmobiliario Malaga N° 01
- FP (Fideicomiso Mdlaga), Oferta Publica Inmobiliario FPM N° 02 - FP (Fideicomiso FPM),
Fideicomiso de Oferta Publica de Valores Inmobiliarios Bona Capital N° 03 - FP,
Fideicomiso de Oferta Publica de Valores Larimar | N° 04 - FP y Fideicomiso de Oferta
Publica de Valores Inmobiliario G-Patio 02-Patio Colombia N°05 - FP.

Adicionalmente, al cierre de mayo 2024, la sociedad gestionaba 363 fideicomisos, activos
reflejando el creciente volumen de negocios en estos ultimos afios. Adicionalmente,
mantiene fideicomisos en distintas etapas de constitucion para su funcionamiento.

La estructura organizacional de la Fiduciaria Popular mantiene una relacion directa de
las areas con la alta gerencia y de manera transversal entre cada una de ellas. Los
ejecutivos principales de la sociedad fiduciaria son profesionales experimentados de
primer nivel, con amplio conocimiento del mercado financiero. Para la gestion de los
fideicomisos, la sociedad fiduciaria se guia por lo establecido en los contratos de emision
de cada unoy conforme a la normativa vigente.

Ademas, por ser filial del Grupo Popular, la sociedad fiduciaria esta sometida a auditorias
completas de sus procedimientos, e incorpora todas las practicas y manuales que son
comunes a todas las empresas del grupo.

Feller Rate considera que Fiduciaria Popular posee manuales de funcionamiento y
operacion y una estructura de alto nivel para la gestion de recursos bajo administracion.
De esta forma, el marco legal, en conjunto con los manuales y normas internas de la
sociedad fiduciaria y del Grupo Popular, implican una adecuada guia y establece
controles suficientes para evitar y manejar los eventuales conflictos de interés que
pueden surgir respecto de la gestion de fideicomisos y las personas relacionadas.

La Fiduciaria ha incrementado sostenidamente su nivel de negocios, y con ello sus
ingresos por comisiones. De acuerdo con los estados financieros auditados, al cierre de
2023 alcanzo ingresos operacionales por RD$296 millones (59,2% de crecimiento con
relacion al cierre de diciembre 2022), en tanto que sus gastos también crecieron,
cerrando en RD$143 millones al cierre de diciembre 2023, debido principalmente a
mayores gastos en sueldos. Por su parte, los ingresos financieros alcanzaron los RD$24
millones, superior a lo registrado en 2022 (RD$14 millones). Con todo, la ganancia neta
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del aflo 2023 fue de RD$153 millones, incrementédndose un 145,0% con relacion al afio
anterior.

Durante el afio 2024 la Fiduciaria alcanzd ingresos por RD$140 millones al cierre de
mayo 2024 (32,7% superior con relacion al cierre de mayo 2023), en tanto que los gastos
crecieron un 58,6%, cerrando en RD$ 71 millones al cierre de mayo 2024. Por su parte,
los ingresos financieros alcanzaron los RD$ 40 millones, superior a los registrado en
mayo 2023 (RD$ 20 millones). Con todo, la ganancia neta a mayo 2024 fue de RD$66
millones, incrementandose un 61,9% con relacion al mismo periodo afio anterior.

Durante los ultimos afios, el avance de la pandemia en el mundo y su impacto en la
economia, sumado a conflictos bélicos, se tradujo en una mayor inflacion a nivel global,
que fue combatida con una fuerte alza en las tasas de interés mundiales, incrementando
la volatilidad de instrumentos financieros y tipos de cambio, impactando en el valor de
los activos. Durante los ultimos dos afios se ha observado una mayor volatilidad en el
tipo de cambio y en las tasas de interés de mercado con relacion a sus promedios
historicos, lo que afectd el valor de algunos activos locales, aunque en menor medida
que afios anteriores. Por otra parte, la inflacion disminuyd significativamente, alcanzando
el rango meta y ello permitié comenzar una desescalada de la tasa de politica monetaria.
Por su parte, el tipo de cambio ha vuelto a tener una tendencia alcista con episodios
puntuales de bajas, por lo que, dadas las expectativas de evolucion tasas locales e
internacionales esperamos mantenga esa tendencia ascendente. Por otra parte,
continuamos observando una volatilidad de tasas de interés mayor a la registrada
histéricamente, que se explica por las condiciones de baja liquidez actuales en el
mercado financiero. Su evolucién dependera del contexto macroeconémico local y las
decisiones de politica monetaria, variables que continuaremos monitoreando.
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