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Feller Rate ratificd en “12 Clase Nivel 2” la clasificacion de las cuotas del Fondo de
inversion Inmaobiliaria Credicorp Capital Raices.

La clasificacion “1? Clase Nivel 2" asignada a las cuotas del Fondo estd basada en una
cartera que cumple con su objetivo, que presenta una buena diversificacion de sus
inversiones, una adecuada capacidad de generacién de flujos y un bajo nivel de
endeudamiento. Ademas, la evaluacion considera la gestion de una administradora con
respaldo de un grupo financiero regional, con adecuados procesos de inversion y
completos equipos con experiencia en inversion inmobiliaria. En contrapartida,
incorpora el riesgo inherente al negocio inmobiliario sensible a ciclos econdmicos y un
escenario de incertidumbre econdmica.

El Fondo es manejado por Credicorp Capital Asset Management S.A. Administradora
General de Fondos, filial de Credicorp Capital. Esta ultima es una corporacion financiera
regional que provee servicios de finanzas corporativas, mercado de capitales,
administracion de activos y asesoria financiera a inversionistas institucionales, gobiernos
y personas de alto patrimonio en Chile, Pert y Colombia.

A marzo de 2022, la administradora gestiond un patrimonio de $1.102.892 millones, con
34 fondos de inversion publicos, lo que representd un 3,8% del total del sistema. A igual
fecha, el Fondo manejaba un patrimonio de $56.825 millones, representando un 5,5%
del total gestionado por su administradora en fondos de inversion, un 27,3% del
segmento “inversion directa nacional inmobiliaria mixto” y un 1,7% del segmento
“inversion directa nacional inmaobiliaria”. En tanto a junio de 2022, el patrimonio del
Fondo era de $56.950 millones.

En todo el periodo analizado, la cartera del Fondo ha cumplido con su objetivo de
inversion, estando compuesta por instrumentos de sociedades relacionadas al negocio
inmobiliario nacional. Al cierre de junio de 2022, un 99,3% del total de activos
correspondfan a inversion inmobiliaria, a través de acciones (90,4%) y préstamos
otorgados a sociedades relacionadas a este negocio (8,8%).

El Fondo ha exhibido un buen nivel de diversificacion en sus inversiones. Al cierre de
junio de 2022, la cartera se componia de 16 activos, distribuidos entre renta, desarrollo y
plusvalia, los cuales operan a través de 10 sociedades inmobiliarias, siendo las mas
representativas Inmobiliaria Rentas Raices S.A. e Inmobiliaria Punta Teatinos S.A. Las
inversiones incluyen proyectos habitacionales, oficinas para renta, locales comerciales y
terrenos, operando en 3 regiones del pas.

Durante el periodo analizado, el Fondo exhibid un bajo nivel de pasivos. Al cierre del
segundo trimestre de 2022, éstos representaban un 5,3% en relaciéon con el patrimonio
y estaban compuestos por préstamos bancarios, cuentas y documentos por pagar por
operaciones, remuneracion de la administradora, cuentas por pagar a relacionados e
inversiones valorizadas por el método de la participacién que exhibieron valores
negativos. Por otro lado, se observa una adecuada capacidad en la generacion de flujos,
proveniente de los activos destinados para arriendo, lo que, sumado al porcentaje del
activo mantenido en caja, entregan una adecuada liquidez para responder a las
obligaciones del Fondo.

La cuota del Fondo de Inversién Inmobiliaria Credicorp Capital Raices alcanzd una
rentabilidad acumulada en 36 meses de 4,9%, incluyendo dividendos. Con fecha 8 de
julio de 2021, la Administradora procedi¢ a repartir dividendos por primera vez a sus
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aportantes, correspondiente a $1.1163,5 por cuota.

En un inicio, el Fondo tenia fecha de término establecida en su Reglamento Interno para
el 7 de septiembre de 2020, el cual fue prorrogado en Asamblea Extraordinaria de
Aportantes. En agosto de 2021 se realizé una modificacion al reglamento, en donde se
aprobd que el plazo del Fondo podra ser prorrogado segln se acuerde en Asamblea
Extraordinaria de Aportantes. Asi, el 4 agosto de 2022, se aprobd la tercera extension del
plazo del Fondo, esta vez, por un periodo de 5 afios.

Conforme a los estipulado en el reglamento interno, la prorroga del plazo de vigencia del
Fondo otorga a los aportantes disidentes del acuerdo de extension del plazo, el derecho
a retiro. Los aportantes tienen un plazo de 30 dfas desde la fecha de celebracion de la
Asamblea, para avisar de su decision.

En caso de ejercerse el derecho a retiro, la Administradora efectuara una disminucion de
capital para los efectos de restituirles a los aportantes que ejerzan su derecho a retiro el
valor de sus cuotas.

Sin embargo, conforme a lo convenido en dicha Asamblea, el acuerdo de prorroga del
plazo de duracion del Fondo, y por ende el derecho a retiro y el acuerdo de disminucion
de capital del Fondo, quedaran sin efecto en caso de que el nimero de aportantes que
ejerza el citado derecho a retiro represente el 7% o mas del total de cuotas suscritas y
pagadas del Fondo, en cuyo caso, se iniciara el procedimiento de liquidacion del Fondo.
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