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Feller Rate ratificd en "A-fa” las cuotas de JMMB Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario.

JMMB Fondo de Inversiéon Cerrado Inmobiliario esta orientado a la inversién en activos
inmobiliarios para la renta en Republica Dominicana. Su objetivo es producir flujos
continuos de efectivo y generar ganancias de capital, a través de la plusvalia de los
activos en el largo plazo.

La calificacion asignada a "A-fa”, responde a una cartera que cumple con los objetivos
reglamentarios, mantiene una amplia diversificacion de activos y que posee una buena
liquidez dada por la generacion de flujos de los arriendos. Asimismo, incorpora la gestion
de JMMB SAFI, que posee un buen nivel de estructuras y politicas para su gestion,
control y seguimiento. Ademas, posee el respaldo de su controlador Grupo JMMB, quién
posee amplia experiencia en el sector de inversiones en Jamaica y el Caribe. En
contrapartida, la calificacion incorpora la exposicion al riesgo del negocio inmobiliario y el
mercado de fondos en vias de consolidacion en Republica Dominicana.

El Fondo es manejado por JMMB Sociedad Administradora de Fondos de Inversion, S.A,,
constituida en el afio 2013. La Administradora es calificada por Feller Rate en "Aaf”.

El Fondo inicio la colocacion de sus cuotas en julio de 2016, completando su programa
de emisiones en mayo 2019.

Al cierre de mayo 2022, el Fondo gestiond un patrimonio total de US$27,5 millones,
siendo un fondo mediano para JMMB Sociedad Administradora de Fondos de Inversion,
S.A.y pequefio para el segmento de fondos cerrados inmobiliarios, representando un
14,8% y un 4,3%, respectivamente.

Durante el perfodo revisado, la cartera del Fondo ha cumplido con su objetivo de
inversion, estando formada por activos inmobiliarios. Al cierre de mayo 2022, el activo
estaba compuesto por activos inmobiliarios (86,8%), instrumentos financieros (10,7%) y a
la vista (2,6%).

La diversificacion de la cartera inmobiliaria es amplia, estando formada principalmente
por propiedades o locales ubicados en 7 edificios diferentes y dos terrenos con sus
mejoras, localizados en distintas zonas de la ciudad de Santo Domingo. Asimismo, los
tres mayores inquilinos del Fondo representando un 39,0% de sus ingresos.
Adicionalmente, la cartera presenta una ocupacion global de 89,3%.

Producto de los alquileres de los bienes inmuebles, el Fondo tiene una buena
generacion de flujos, permitiéndole entregar dividendos trimestrales. Ademas, la liquidez
se incrementa por los intereses generados por las inversiones en instrumentos de renta
fija nacional y/o depdsitos financieros. Durante el afio 2022 (hasta el cierre de mayo), el
Fondo ha repartido US$17,5 por cuota.

Al cierre de mayo 2022 el Fondo no registré endeudamiento financiero. Sus pasivos
alcanzaron un 6,9% del patrimonio, que correspondfan a depdsitos por arrendamientos
y cuentas por pagar.

Entre mayo 2019 y mayo 2022, el Fondo alcanzé una rentabilidad acumulada de 16,1%,
que se tradujo en una rentabilidad anualizada de 5,1%.

La duracion del Fondo es de 10 afios, con término establecido para julio de 2026. Dicho
periodo es apropiado para recibir los flujos de los negocios inmobiliarios, incorporar
nuevos contratos y su correcta liquidacion.
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